I.ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI-
WPROWADZENIE

1.Podstawy prawne dziatalnosci zarzadcy nieruchomosciami
w Polsce i Unii Europejskie;j.

2.Uznawanie kwalifikacji zawodowych.

*Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami(tekst jednolity: Dz.U.2004r.Nr261 poz.2603)

*Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 15 lutego2008r. w
sprawie nadawania uprawnien i licencji zawodowych w
dziedzinie gospodarowania nieruchomos$ciami

*Ustawa z dnia 18 marca 2008r. o zasadach uznawania
kwalifikacji zawodowych nabytych w panstwach cztonkowskich
Unii Europejskiej

ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI - jest dziatalnoScig
zawodowa wykonywang przez zarzadcéw nieruchomosci na
zasadach okres$lonych w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997r.0
gospodarce nieruchomosciami.

Najogolniej rzecz biorac, zarzadzanie nieruchomoscia polega na
podejmowaniu decyzji i dokonywaniu czynnosci majgcych na celu
w szczegdlnosci:

-zapewnienie wtasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej
nieruchomosci;



-zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wtasciwej
eksploatacji nieruchomosci;

-zapewnienie wtasciwej gospodarki energetycznej w rozumieniu
przepisOw Prawa energetycznego;

-biezace administrowanie nieruchomoscia;

-utrzymanie nieruchomosci w stanie niepogorszonym zgodnie z
jej przeznaczeniem;

-uzasadnione inwestowanie w nieruchomosc.

ZARZADCA NIERUCHOMOSCI- jest osoba fizyczna posiadajaca
licencje zawodowa nadang w trybie ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, prowadzaca dziatalnos¢ w zakresie
zarzgdzania nieruchomosSciami na wtasny rachunek i ryzyko.

LICENCJE ZAWODOWA W ZAKRESIE ZARZADZANIA
NIERUCHOMOSCIAMI NADAJE SIE OSOBIE FIZYCZNE], KTORA:

1) posiada petng zdolnos¢ do czynnosci prawnych;

2) nie byta karana za przestepstwa przeciwko mieniu,
dokumentom, za przestepstwa gospodarcze, za falszowanie
pieniedzy, papieréw wartosciowych, znakéw urzedowych, za
sktadanie fatszywych zeznan oraz za przestepstwa skarbowe;

3) posiada wyzsze wyksztatcenie;

4) ukonczyta studia podyplomowe w zakresie zarzadzania
nieruchomosciami;

5) odbyta praktyke zawodowa w zakresie zarzadzania
nieruchomosciami;



Obowigzek ukonczenia studiow podyplomowych w zakresie
zarzgdzania nieruchomosciami nie dotyczy osoby, ktéra
ukonczyta studia wyzsze, ktorych program uwzglednia co
najmniej minimalne wymogi programowe dla studiow
podyplomowych zakresie zarzadzania nieruchomosciami.

Osoba nieposiadajgca obywatelstwa polskiego moze otrzymac
licencje zawodowa zarzadcy nieruchomosciami po spetnieniu
wyzej wymienionych warunkéw oraz po wykazaniu sie biegla
znajomoscia jezyka polskiego.

NADAWANIE LICENCJI ZAWODOWYCH ZARZADCOM
NIERUCHOMOSCI

Minister wtasciwy do spraw budownictwa, gospodarki
przestrzennej i mieszkaniowej nadaje licencje zawodowe w
zakresie zarzadzania nieruchomos$ciami osobom, ktére spetnity
wymogi okreslone w art.187 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami.

Spetnienie powyzszych wymogow stwierdza Panstwowa Komisja
Kwalifikacyjna w postepowaniu kwalifikacyjnym.

Panstwowa Komisje Kwalifikacyjng z udziatem os6b wskazanych
przez organizacje zawodowe zarzgdcow nieruchomosci,
powotuje i odwotuje drodze zarzadzenia wiasSciwy Minister do
spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowe;.

Postepowanie kwalifikacyjne przeprowadza sie na koszt oséb
ubiegajacych sie o nadanie licencji zawodowych.

Wysokos¢ oplaty za postepowanie kwalifikacyjne nie moze by¢
wyzsza niz kwota przecietnego miesiecznego wynagrodzenia w
roku poprzedzajagcym przeprowadzenie postepowania



kwalifikacyjnego, oglaszanego przez Prezesa Gtownego Urzedu
Statystycznego.

Nadanie licencji zawodowych zarzadcom nieruchomosci
stwierdza sie Swiadectwem. Odmowa nadania licencji
zawodowych nastepuje w drodze decyzji.

Osoby, ktérym nadano licencje zawodowe, podlegajg wpisowi do

Centralnego Rejestru Zarzadcéw Nieruchomosci na podstawie
Swiadectw nadania tych licencji.

W powyzszym rejestrze wpisuje sie rowniez obywateli panstw
cztonkowskich Unii Europejskiej, ktorym na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych, uznano nabyte w tych panstwach poza
granicami Rzeczypospolitej Polskiej kwalifikacje do wykonywania
zawodu zarzadcy nieruchomosci.

W Centralnym Rejestrze Zarzadcoéw NieruchomosSci wpisuje sie
nastepujace dane dotyczace osob, ktérym nadano licencje:

-numer kolejny wpisu;
-date wpisu;

-imie i nazwisko

-imiona rodzicéw;

-date i miejsce urodzenia;
-wyksztatcenie

-numer ewidencyjny PESEL

-numer dokumentu tozsamosci obywatela panstwa
cztonkowskiego Unii Europejskiej;

-numer licencji zawodowych;

-informacje o orzeczonych karach dyscyplinarnych,



a takze informacje o pozbawieniu licencji zawodowych;

-informacje o wykreSleniu z rejestru oraz przyczynach tych
wykreSlen.

WykreSlenie z Centralnego Rejestru Zarzadcéw Nieruchomosci
0s6b ktérym nadano licencje zawodowe, nastepuje w przypadku:

-zawieszenia licencji zawodowych;
-pozbawienia licencji zawodowych;
-Smierci.

W razie orzeczenia kar dyscyplinarnych o ktérych mowa w
ustawie, ponowny wpis do rejestru nastepuje na wniosek osoby
ukaranej po uptywie okresu orzeczonej kary dyscyplinarne;j.

Zasady dziatalnos$ci zarzadcy nieruchomosci, jego obowigzki oraz
przestanki i zasady odpowiedzialno$ci zawodowej reguluje
szczegotowo ustawa o gospodarce nieruchomosciami.

Powyzsze zagadnienie zostanie opisane w ramach bloku
tematycznego dotyczacego tychze kwestii.

UZNAWANIE KWALIFIKAC]JI ZAWODOWYCH NABYTYCH W
PANSTWACH CZLONKOWSKICH UNII EUROPE]JSKIE]J.

Podstawa prawna:

-Ustawa z dnia 18 marca 2008r. o zasadach uznawania
kwalifikacji zawodowych nabytych w panstwach cztonkowskich
Unii Europejskiej

Organem wtasciwym do wydawania decyzji w sprawie uznania
kwalifikacji do wykonywania w Rzeczypospolitej Polskiej zawodu




regulowanego albo dziatalnoSci jest organ okreslony w przepisach
ustawy z dnia 4 wrzes$nia 1997r.o dziatach administracji rzadowe;j
(Dz.U.z 2007r.Nr 65 poz.437,Nr107poz.732, Nr120 poz. 818,
Nr173 poz.1218).

Organem uprawnionym do wydawania decyzji o wykonywaniu w
Rzeczypospolitej Polsce zawodow regulowanych albo dziatalnoSci
przez obywateli panstw cztonkowskich jest organ okreslony w
przepisach regulacyjnych, uprawniony do podejmowania takich
decyzji wobec 0s0b, ktdre uzyskaty kwalifikacje do ich
wykonywania w Rzeczypospolitej Polskiej.

Na wniosek obywatela panstwa cztonkowskiego zamierzajacego
wykonywac zawdéd regulowany lub dziatalno$¢ na terytorium
innego niz Rzeczpospolita Polska panstwa cztonkowskiego,
wtasciwy organ wydaje zaSwiadczenie potwierdzajace posiadanie
kwalifikacji do wykonywania tego zawodu badz stwierdzajace
charakter, okres i rodzaj dziatalnosci wykonywanej w RP.

Organem upowaznionym do wydania zaSwiadczenia jest
marszatek wojewddztwa wiasciwy dla miejsca zamieszkania
osoby sktadajacej wniosek, a w przypadku braku miejsca
zamieszkania na terytorium RP- marszatek wojewo6dztwa
wtasciwy ze wzgledu na ostatnie miejsce wykonywania
dziatalnosci lub ostatnie miejsce zatrudnienia przy wykonywaniu
dziatalnosci, w tym w charakterze kierownika przedsiebiorstwa.

Postepowanie w sprawie uznania kwalifikacji wszczyna sie na
whniosek.

Postepowanie w sprawie uznania kwalifikacji powinno sie
zakonczy¢ wydaniem decyzji nie p6Zniej niz w terminie trzech
miesiecy od dnia przedtozenia przez wnioskodawce wszystkich
niezbednych dokumentow.



Whniosek w sprawie uznania kwalifikacji sktada sie w jezyku
polskim. Pisma i dokumenty w toku tego postepowania sktada
sie w jezyku polskim lub wraz z ttumaczeniem na jezyk polski
dokonanym przez ttumacza przysieglego.

Whiosek sktada sie na formularzach udostepnianych przez
wtasciwy organ.

Whniosek o wszczecie postepowania w sprawie uznania
kwalifikacji zawiera w szczegolnoSci:

1)imie, nazwisko, date i miejsce urodzenia wnioskodawcy;
2)obywatelstwo oraz nazwe panstwa wnioskodawcy;

3)okreslenie zawodu regulowanego, albo dziatalnosci wraz z
okreSleniem formy w jakiej dziatalnos¢ ma by¢ prowadzona,

4)informacje o posiadanych kwalifikacjach i uprawnieniach;
5)informacje o odbytym ksztatceniu regulowanym;
6)wykaz dokumentow dotaczonych do wniosku.

Okresy wykonywania w panstwie cztonkowskim dziatalnos$ci
dokumentuje sie przez przedtozenie Swiadectwa lub
zaSwiadczenia, wydanych przez upowazniony organ administracji
lub organizacji zawodowej stwierdzajacy charakter, okres i rodzaj
wykonywanej dziatalnoSci.

Jezeli do wykonywania zawodu regulowanego w Rzeczypospolitej
Polskiej wymagane jest posiadanie dyplomu ukonczenia szkoty
wyzszej, Swiadectwa ukonczenia szkoty maturalnej, Swiadectwa
ukonczenia szkoty $sredniej badZ dokumentu odpowiadajgcego
zaSwiadczeniu potwierdzajagcemu kompetencje - za spetnienie
tego wymogu uznaje sie posiadanie kwalifikacji okreslonych w
art.11 powotanej ustawy.



Jezeli przepisy odrebne w Rzeczypospolitej Polskiej uzalezniajg
wykonywanie dziatalnosci od posiadania wtasciwej dla danej
dziatalnosci wiedzy ogdlnej lub zawodowej i umiejetnosci,
wtasciwy organ uznaje kwalifikacje wnioskodawcy za spetniajace
wymagania okreslone w przepisach odrebnych, jezeli
wnioskodawca przedtozy stosowne dokumenty poswiadczajace o
ktorych mowa w art. 12 ustawy.

Wtasciwy organ moze uzalezni¢ decyzje o uznaniu kwalifikacji od
odbycia przez wnioskodawce stazu adaptacyjnego albo
przystapienia do testu umiejetnosci w przypadku:

1)gdy okres ksztatcenia lub szkolenia odbytego panstwie
wnioskodawcy jest krotszy co najmniej rok od okresu ksztatcenia
lub szkolenia wymaganego przepisami regulacyjnymi;

2) zasadniczej roznicy w ksztatceniu lub szkoleniu;

3) gdy zakres wykonywanego w panstwie wnioskodawcy zawodu
rézni sie znaczaco podzakresu tego zawodu w Rzeczypospolitej
Polskiej, a r6znica ta odnosi sie do okreslonego ksztatcenia lub
szkolenia w RP.

Witasciwy organ moze zobowigza¢ wnioskodawce do odbycia
stazu adaptacyjnego albo przystgpienia do testu umiejetnosci
zgodnie Z wyborem wnioskodawcy.

Uprawnienie do wyboru stazu adaptacyjnego albo testu
umiejetnos$ci moze zosta¢ wylgczone w przypadku zawodow
regulowanych:

1)ktorych wykonywanie wymaga doktadnej znajomosci prawa
polskiego a ich zasadniczg i trwalg cechg jest udzielanie porad i
pomocy zwigzanej z prawem polskim, albo



2)w stosunku do ktorych Komisja Europejska pozytywnie
rozpatrzyta wniosek Rzeczypospolitej Polskiej w sprawie
wylaczenia uprawnienia zastrzezonego dla wnioskodawcy.

Uprawnienie powyzsze moze zostaC wytaczone, jezeli
wnioskodawca zamierza wykonywac dziatalnos¢ na wiasny
rachunek lub w charakterze kierownika przedsiebiorstwa, w
przypadku gdy do wykonywania tej dziatalnosci konieczne jest
posiadanie specjalistycznej znajomosci polskiego prawa.

Staz adaptacyjny nie moze przekraczac 3 lat.

Whnioskodawca ponosi koszty stazu adaptacyjnego albo
przeprowadzenia testu umiejetnosci.

Whnioskodaweca, ktdrego kwalifikacje do wykonywania zawodu
regulowanego albo dziatalnos$ci zostaty uznane, postuguje sie
tytutem ustalonym dla danego zawodu regulowanego albo
dziatalnosSci w Rzeczypospolitej Polskiej lub jego skrotem.

W przypadku gdy uzywanie tytutu ustalonego dla danego zawodu
regulowanego albo dziatalno$ci w Rzeczypospolitej Polskiej
uzaleznione jest od przynaleznosci do organizacji zawodowej lub
od decyzji wtasciwego organu, wnioskodawca ma prawo uzywac
tego tytutu odpowiednio po uzyskaniu cztonkowstwa organizacji
lub po uzyskaniu decyzji organu.

Whnioskodawca ma prawo postugiwac sie takze tytutem
uzyskanym w systemie szkolnictwa, lub jego skrotem,
oryginalnym brzmieniu wraz z podaniem nazwy i siedziby
instytucji, ktora nadata tytut.

Whnioskodawca powinien posiada¢ znajomos$¢ jezyka polskiego
niezbedng do wykonywania zawodu regulowanego albo
dziatalnosSci na terytorium Rzeczypospolitej Polskie;j.
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