8.ZRODtA INFORMAC]I O

NIERUCHOMOSCIACH CZ.II

8.1.EWIDENCIA GRUNTOW | BUDYNKOW- KATASTER NIERUCHOMOSCI

Podstawy prawne

-Ustawa z dnia 17 maja 1989r. Prawo geodezyjne i kartograficzne(Dz.U.z
2000r.Nr 100,p0z.1086,z pdzn.zm.),

- Ustawa o infrastrukturze informacji przestrzennej z dnia 5.03.2010r.( Dz.U.Nr
76,p02.489),

-Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia
29.03.2001r.w sprawie ewidencji gruntow i budynkdw(Dz.U.Nr 38,p0z.454),

-Rozporzgdzenie Ministrow Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa oraz
Rolnictwa i Gospodarki Zywnosciowej z dnia 17 grudnia 1996r.w sprawie
ewidencji gruntow i budynkow,

-Ustawa z dnia 6 lipca 1982r. o ksiegach wieczystych i hipotece,

KATASTER NIERUCHOMOSCI- systematycznie aktualizowany, jednolity dla

catego kraju zbior informacji na temat gruntdow, budynkdw, lokali a takze na

temat ich wtascicieli i innych osob fizycznych bqdz prawnych, ktore nimi
wtadajgq.

Ewidencja gruntow obejmuje informacje dotyczqce ich potoZzenia, granic,

powierzchni, rodzajow uzytkdw gruntowych oraz ich klas gleboznawczych,
oznaczenie ksigg wieczystych lub zbioru dokumentow, jezeli zostaty zatoZzone
dla nieruchomosci, w sktad ktorej wchodzq grunty. W ewidencji gruntow
wskazuje sie takze wtasciciela nieruchomosci, a w odniesieniu do gruntow
panstwowych i samorzgdowych —inne osoby fizyczne lub prawne, w ktdrych
wtadaniu znajdujq sie grunty, ich miejsce zamieszkania lub siedzibe oraz
wartos¢ nieruchomosci, jak rowniez informacje o wpisaniu do rejestru
zabytkow.



Danymi ewidencyjnymi dziatki sq : numer dziatki, pole powierzchni, informacje
okreslajgce rodzaj uzytkow gruntowych i klas gleboznawczych, wartosc¢ dziatki
oraz data okreslenia tej wartosci, numer jednostki rejestrowej gruntow,
oznaczenie ksiegi wieczystej, a w przypadku, gdy ksiega wieczysta nie jest
zatoZzona oznaczenie dokumentdw okreslajgcych wtasnosc, oznaczenie
dokumentdw okreslajgcych inne prawa do dziatki ewidencyjnej niz wtasnosc i

prawo uzytkowania wieczystego, numer rejestru zabytkow.

Ewidencja budynkow obejmuje informacje dotyczgce ich potfoZenia,

przeznaczenia, funkcji uzytkowych i ogélnych danych technicznych. Podobnie
jak w ewidencji gruntow wskazuje sie tu wfasciciela nieruchomosci, jego miejsce
zamieszkania lub siedzibe oraz wartosc¢ budynku, jak rowniez informacje o
wpisaniu do rejestru zabytkow. Danymi ewidencyjnymi budynku sq: numer
ewidencyjny budynku, numer porzgdkowy ( adres), numery dziatek
ewidencyjnych, na ktdrych potfozony jest budynek oraz oznaczenie funkcji
podstawowej budynku ( np. budynek mieszkalny, budynek przemystowy,
budynek handlowo-ustugowy), wartosc¢ budynku oraz data okreslenia tej
wartosci, rok zakonczenia budowy, pole powierzchni zabudowy, liczba
kondygnacji nadziemnych oraz liczba kondygnacji podziemnych, numer rejestru
zabytkow.

Ewidencja lokali obejmuje informacje dotyczqce ich pofozenia, funkcji

uzytkowych oraz powierzchni uzytkowej. Danymi ewidencyjnymi lokalu sq:
numer lokalu, numer ewidencyjny budynku, w ktérym znajduje sie lokal,
oznaczenie funkcji uzytkowej lokalu( lokal mieszkalny, niemieszkalny), liczba izb
wchodzgcych w sktad lokalu oraz liczba i rodzaj pomieszczen przynaleznych do
lokalu, powierzchnia lokalu oraz pomieszczen przynaleznych.

Grunty rolne i lesne obejmuje sie gleboznawczq klasyfikacjg gruntow,
przeprowadzang w sposob jednolity dla catego kraju na podstawie urzedowej
tabeli klas gruntow.

Ewidencje gruntow i budynkow w czesci dotyczqcych lasow prowadzi sie z

uwzglednieniem przepisow o lasach.



Operat ewidencyjny

Informacje o gruntach, budynkach i lokalach zawiera operat ewidencyjny, ktory
sktada sie:

1)z bazy danych prowadzonej za pomocq systemu teleinformatycznego

zapewniajgcego w szczegolnosci:
a)odpowiednio zabezpieczone przechowywanie danych i ich aktualizacje,

b)udostepnianie oraz wspdlne korzystanie z danych na zasadach okreslonych
w przepisach o infrastrukturze informacji przestrzennej.

c¢) wizualizacje danych w formie rejestrow, kartotek i wykazow oraz mapy
ewidencyjnej, a takze udostepnianie zainteresowanym wypisow z tych
rejestrow, kartotek i wykazow oraz wyrysow z mapy ewidencyjnej;

2)zbioru dokumentow uzasadniajgcych wpisy do bazy danych.

Bazy danych prowadzone w systemie teleinformatycznym

Dla obszaru catego kraju zaktada sie i prowadzi w systemie
teleinformatycznym bazy danych, obejmujqgce zbiory danych przestrzennych
infrastruktury informacji przestrzennej, dotyczqce:

1)paristwowego rejestru podstawowych osnéw geodezyjnych,
grawimetrycznych i magnetycznych;

2)ewidencji gruntow i budynkow ( katastru nieruchomosci);
3)geodezyjnej ewidencji sieci uzbrojenia terenu;

4)paristwowego rejestru granic i powierzchni jednostek podziatow
terytorialnych kraju;

5)paristwowego rejestru nazw geograficznych;
6)ewidencji miejscowosci, ulic i adresow;

7)rejestru cen i wartosci nieruchomosci;



8)obiektow topograficznych o szczegdétowosci zapewniajqcej tworzenie
standardowych opracowan kartograficznych w skalach 1:10 000-1:100 000, w
tym kartograficznych opracowan numerycznego modelu rzezby terenu;

9)obiektow ogdlno geograficznych o szczegdéfowosci zapewniajgcej tworzenie
standardowych opracowan kartograficznych w skalach 1:250 000 i mniejszych

w tym kartograficznych opracowan numerycznego modelu rzezby terenu;
10)szczegoétowych osnow geodezyjnych;

11)zobrazowarn lotniczych i satelitarnych oraz ortofotomapy i numerycznego

modelu terenu;

Udostepnianie informacji zawartych w operacie ewidencyjnym

Od dnia 1 kwietnia 2009r.informacje o gruntach, budynkach i lokalach zawarte
w operacie ewidencyjnym sq jawne i powszechnie dostepne.

Nie dotyczy to wszystkich informacji. Jawne i powszechnie dostepne sg
tylko(art.1 lit.a nowelizacji prawa geodezyjnego):

1)dane ewidencji gruntdow i budynkow okreslone wart.20 ust.1 Prawa
geodezyjnego,

2) informacje o wpisaniu do rejestru zabytkdw i wartos¢ nieruchomosci ( art.20
ust.2 pkt.3 i 4 Prawa geodezyjnego)

Starosta udostepnia informacje zawarte w operacie ewidencyjnym w formie:
1)wypisow z rejestrow, kartotek i wykazdw tego operatu,
2) wyrysow z mapy ewidencyjnej,

3) kopii dokumentdw uzasadniajgcych wpisy do bazy danych operatu
ewidencyjnego,

4) plikow komputerowych sformatowanych zgodnie z obowigzujgcym
standardem wymiany danych ewidencyjnych,

5) ustug wynikajgcych z ustawy o infrastrukturze informacji przestrzennej.



Starosta udostepnia dane ewidencji gruntow i budynkow zawierajgce dane
osobowe wtasciciela, a w odniesieniu do gruntow parstwowych i
samorzgdowych — innych osob fizycznych lub prawnych, w ktorych wtadaniu
znajdujq sie grunty i budynki lub ich czesci oraz wydaje wypisy z operatu
ewidencyjnego zawierajgcego takie dane osobowe na zgdanie :

a)wtascicieli oraz osob i jednostek organizacyjnych wtadajgcych gruntami,
budynkami lub lokalami, ktorych dotyczy udostepniany zbidr danych lub wypis,

b)organow administracji publicznej albo podmiotdw niebedgcych organami
administracji publicznej, realizujgcych na skutek powierzenia lub zlecenia przez
organ administracji publicznej, zadania publiczne zwigzane z gruntami,
budynkami lub lokalami, ktdrych dotyczy udostepniany zbior danych lub wypis,

¢) innych podmiotdow, ktére majq interes prawny w tym zakresie.

Udostepnianie danych i informacji zgromadzonych w bazach danych,
standardowych opracowan kartograficznych oraz innych materiatow
panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, a takze wykonywanie
czynnosci zwigzanych z udostepnianiem tych informacji, opracowan i
materiatow zgromadzonych w paristwowym zasobie geodezyjnym i
kartograficznym oraz wyrysow i wypisow z operatu ewidencyjnego jest
odptatne.

Wysokosc optat okresla Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia
19.01.2004r. w sprawie wysokosci optat za czynnosci geodezyjne i
kartograficzne oraz udzielanie informacji, a takze wykonywanie wyrysow i
wypisow z operatu ewidencyjnego.

Wyrysy i wypisy z operatu ewidencyjnego wydaje sie nieodpfatnie na zqdanie:

1)prokuratury;
2)sqddw dziatajgcych w sprawach publicznych;

3)organow kontroli panstwowej w zwigzku z wykonywaniem przez te organy
ich ustawowych zadan;



4)organdow administracji rzgdowej oraz jednostek samorzqdu terytorialnego, w

zwiqzku z ich dziataniami majgcymi na celu:

a)ujawnienie prawa do nieruchomosci Skarbu Paristwa lub jednostki
samorzqdu terytorialnego w ksiedze wieczystej,

b) przeniesienie praw do nieruchomosci Skarbu Parstwa na rzecz jednostek
samorzqdu terytorialnego,

c)przeniesienie praw do nieruchomosci jednostki samorzqdu terytorialnego na
rzecz Skarbu Panstwa.

Wyrysy i wypisy sq dokumentami upowazniajgcymi do dokonania wpisu w

ksiedze wieczystej , a takze niezbednymi w postepowaniu sgdowym np. w
sprawie o zasiedzenie nieruchomosci.

Wypis —to dokument zawierajqcy dane o nieruchomosci pochodzgce z rejestru
(m.in.obreb ewidencyjny, nr dziatki, jej powierzchnia, wtasciciel lub wtadajgcy
nieruchomosciq , nr ksiegi wieczystej).

Wyrys- jest odbitkg z mapy znajdujgcej sie w operacie ewidencyjnym. Okresla
m.in. granice dziatek ewidencyjnych, obrys budynku.

Podstawy do ujawnienia informacji w EGiB

Informacje uwidocznione w ewidencji gruntow i budynkow dotyczqce stanow
prawnych nieruchomosci oraz ich wtascicieli, a takze podmiotow wtadajgcych
gruntami Skarbu Panstwa i jednostek samorzqgdu terytorialnego ujawnia sie na
podstawie:

-wpisow dokonanych w ksiegach wieczystych,
-prawomocnych orzeczer sqdowych,
-umow zawartych w formie aktow notarialnych,

-ostatecznych decyzji administracyjnych.



W przypadku braku dokumentow upowazniajgcych do ujawnienia w EGIiB
wtasciciela nieruchomosci- wykazuje sie w niej dane 0sob i jednostek
organizacyjnych, ktore nieruchomosciqg wtadajg na zasadach samoistnego
posiadania, po ustaleniu tych wtadajgcych w drodze decyzji administracyjnej.

Organy prowadzgce EGiB. Aktualizacja operatu EGIB.

Ewidencje gruntdw i budynkow oraz gleboznawczq klasyfikacje gruntow
prowadzq starostowie.

Aktualizacja operatu EGIiB nastepuje przez wprowadzanie udokumentowanych
zmian do bazy danych ewidencyjnych. Dane zawarte w ewidencji podlegajg
aktualizacji z urzedu lub na wniosek osob, organdw, jednostek organizacyjnych.

Zmiany wprowadza sie na podstawie:
-prawomocnych orzeczen sqdowych,
-aktow notarialnych,

-ostatecznych decyzji administracyjnych,
-aktow normatywnych,

-opracowarn geodezyjnych i kartograficznych przyjetych do panistwowego
zasobu geodezyjnego i kartograficznego, zawierajgcych wykazy zmian danych
ewidencyjnych,

-dokumentacji architektoniczno-budowlanej, gromadzonej i przechowywanej
przez organy administracji publicznej.

Wtasciciele oraz osoby fizyczne i prawne w ktorych wtadaniu znajdujq sie
grunty i budynki lub ich czesci sq obowigzane zgtasza¢ wfasciwemu staroscie
wszelkie zmiany danych objetych ewidencjq gruntow i budynkow terminie 30
dni liczgc od dnia powstania tych zmian. Obowigzek ten nie dotyczy zmian
danych objetych ewidencjq gruntdw i budynkdw, wynikajgcych z decyzji

wtasciwych organdow.



Wtasciwe organy, sqdy i kancelarie notarialne przesytajq staroscie odpisy
prawomocnych decyzji i orzeczen oraz odpisy aktow notarialnych, z ktorych
wynikajg zmiany danych objetych ewidencjq gruntdw i budynkow, w terminie
30 dni od dnia uprawomocnienia sie decyzji, orzeczenia lub sporzgdzenia aktu

notarialnego.

Zestawienia zbiorcze danych objetych EGiB

Na podstawie danych z ewidencji gruntow i budynkow sporzqdza sie terenowe

i krajowe zestawienia zbiorcze danych objetych tqg ewidencjq.

Starostowie sporzqdzajg gminne i powiatowe, a marszatkowie wojewodztw
wojewoddzkie zestawienia zbiorcze danych objetych ewidencjg gruntow i
budynkow.

Funkcje Ewidencji Gruntow i Budynkow

Dane zawarte w EGIB stanowiq podstawe:

1) planowania gospodarczego i planowania przestrzennego,
2)wymiaru podatkow i Swiadczen,

3) oznaczania nieruchomosci w ksiegach wieczystych,
4)statystyki publicznej,

5)gospodarki nieruchomosciami,

6) ewidencji gospodarstw rolnych.

Rdznica miedzy ksiegami wieczystymi a ewidencjg gruntow i budynkow

sprowadza sie do tego, ze ksiegi wieczyste prowadzone sq w celu ustalenia
stanu prawnego nieruchomosci, natomiast w EGIiB uwidacznia sie stan
rzeczywisty. Podstawowym obiektem w KW jest nieruchomos¢, zas w EGIiB-
dziatka gruntu. Wpis do EGIiB ma przede wszystkim znaczenie informacyjne.
Ustawa nie wigze z wpisem do EGIiB domnieman zgodnosci rzeczywistym
stanem prawnym, ani jakiegokolwiek skutku materialnoprawnego, poniewaz
EGIB nie stuzy do ustalania stanu prawnego nieruchomosci.



Jednostki powierzchniowe podziatu kraju:

Dla celow ewidencyjnych przyjmuje sie nastepujqgce jednostki podziatu kraju:
1)jednostka ewidencyjna,

2)obreb ewidencyjny

3)dziatka ewidencyjna.

Jednostka ewidencyjna

Jednostke ewidencyjng stanowi obszar gruntow pofozonych w granicach
administracyjnych gminy, a w przypadku, gdy w sktad gminy wchodzi
miejscowosc o statusie miasta, rowniez w granicach administracyjnych miasta.
Jednostke ewidencyjng okresla nazwa wtasna oraz identyfikator krajowego
rejestru urzedowego podziatu terytorialnego kraju, prowadzonego na
podstawie przepisow o statystyce publicznej.

Obreb ewidencyjny

Jednostka ewidencyjna dzieli sie na obreby ewidencyjne. Granice obrebow
wiejskich powinny by¢ zgodne z granicami wsi i sotectw, a na obszarach miast
powinny byc¢ zgodne z granicami dzielnic i w miare mozliwosci pokrywac sie z
granicami osiedli i zespotow urbanistycznych oraz naturalnymi granicami
wyznaczonymi w szczegolnosci przez cieki, ulice, linie kolejowe i inne obiekty
fizjograficzne. Obreb w jednostce ewidencyjnej jest okreslony przez jego nazwe i
numer lub wytgcznie przez numer.

Dziatka ewidencyjna

Dziatke ewidencyjng stanowi ciggty obszar gruntu, potozony w granicach
jednego obrebu, jednorodny pod wzgledem prawnym, wydzielony z otoczenia
za pomocgq linii granicznych. Sgsiadujgce ze sobq dziatki ewidencyjne bedgce
przedmiotem tych samych praw oraz wtadania tych samych osob lub jednostek
organizacyjnych wykazuje sie w ewidencji jako odrebne dziatki ewidencyjne,

jezeli:
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-wyodrebnione zostaty w wyniku podziatu nieruchomosci, a materiaty powstate
w wyniku prac geodezyjnych i kartograficznych zwiqzanych z tym podziatem
przyjete zostaty do parstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego,

-sq wyszczegdlnione w istniejgcych dokumentach okreslajgcych stan prawny
nieruchomosci, a w szczegdlnosci w ksiegach wieczystych, zbiorach
dokumentdw, aktach notarialnych, prawomocnych orzeczeniach sqgdowych i
ostatecznych decyzjach administracyjnych, a jednoczesnie sq dziatkami gruntu
lub dziatkami budowlanymi w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 21 sierpnia
1997r. o gospodarce nieruchomosciami,

-obejmujq grunty zajete pod drogi publiczne, linie kolejowe, wody srddlgdowe,
rowy, a ich wyrdznienie w postaci odrebnych dziatek jest celowe ze wzgledu na
odrebne oznaczenia tych gruntow w innych ewidencjach i rejestrach
publicznych, bqdz ze wzgledu na ich roZzne nazwy urzedowe.

8.2.MAPA ZASADNICZA- nazywana PODSTAWOWA MAPA KRAJU to

podstawowe opracowanie geodezyjno-kartograficzne wykonywane w danym

kraju. Powinno obejmowac swoim zasiegiem obszar catego panstwa.

Stuzy celom ewidencyjnym, gospodarczym, planistycznym i strategicznym. Na
podstawie mapy zasadniczej wykonywane sq inne opracowania kartograficzne,
ktore stuzq do celow komercyjnych, np. projektowych, czy budowlanych.

Mapa zasadnicza jest wtasnoscig paristwowgq, a jej prowadzenie zostato
powierzone starostwom powiatowym ( w szczegdlnych wypadkach gminom za
zgodq wtasciwego wojewodzkiego inspektora nadzoru geodezyjnego jako
zadanie zlecone z zakresu administracji rzgdowej.

Mapa zasadnicza stanowi:

-podstawowy element paristwowego zasobu geodezyjno-kartograficznego w
rozumieniu art.40 Prawo geodezyjne i kartograficzne,
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-podstawowy materiat kartograficzny, wykorzystywany do zaspokojenia
roznorodnych potrzeb gospodarki narodowej, a szczegdlnosci
zagospodarowania przestrzennego, katastru nieruchomosci i powszechnej

taksacji.

-z2rodfowe opracowanie kartograficzne do sporzqdzania map pochodnych i
innych wielkoskalowych map tematycznych oraz aktualizacji mapy
topograficznej w skali 1:10 000( 1:5000).

Mapa zasadnicza to mapa wielkoskalowa wykonywana w skalach:

- 1:500-1:1000 dla obszaréw wysokozurbanizowanych ( duze zageszczenie
obiektow stanowigcych tres¢ mapy np. gesta zabudowa lub duza ilos¢ urzqdzen
podziemnych),

-1:1000-1:2000 dla obszardw sredniozurbanizowanych,
- 1:5000 dla zwartych obszarow rolnych i lesnych.

W przypadkach bardzo duzego zageszczenia obiektow naziemnych i
podziemnych wykonuje sie mapy w skali 1:250.

Tres¢ mapy zasadniczej obejmuje dane dotyczgce:

-ewidencji gruntow i budynkow,
-zagospodarowania terenu,

-podziemnego, naziemnego i nadziemnego uzbrojenia terenu ( Geodezyjna
Ewidencja Sieci Uzbrojenia Terenu),

- uksztaftowania terenu ( wysokosci szczegotow sytuacyjnych, formy
uksztattowania terenu).

W Polsce zasady obowiqzujgce przy tworzeniu mapy zasadniczej zawarte sq w
instrukcji technicznej K-1.

Opracowata: mgr Danuta Konarska
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