TECHNICZNE ASPEKTY
ZARZADZANIA
NIERUCHOMOSCIAMI

BEZPIECZENSTWO
NIERUCHOMOSCI




bezpieczenstwo Nieruchomosci

s BEZPIECZENSTWO KONSTRUKC]I
m BEZPIECZENSTWO UZYTKOWANIA
m BEZPIECZENSTWO POZAROWE

na podstawie Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 w
sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich
usytuowanie

(Dz. U.z 2002 r., Nr 75, poz. 690 z pdzniejszymi zmianami)
wg stanu na dzien 1 stycznia 2009 roku.




BEZPIECZENSTWO KONSTRUKC]J!

= Budynki 1 urzadzenia z nimi zwigzane
powinny byc projektowane i wykonywane w
taki sposob aby obcigzenia mogace na nie
dziala¢ w trakcie budowy i uzytkowania nie
prowadzity do:
m Zniszczenia calosci lub czesci budynku,

s Uszkodzenia czesci budynkow, potaczen lub
zainstalowanego wyposazenia w wyniku znacznych
przemieszczen elementow konstrukgji,

= Zniszczenia na skutek wypadku, w stopniu
nieproporcjonalnym do jego przyczyny




STANY GRANICZNE
KONSTRUKC]JI

= Konstrukcja budynku powinna spelnia¢ warunki
Zapewniajqce nieprzekroczenie stanow
granicznych nosnosci oraz stanéw granicznych
przydatnosci do uzytkowania w zadnym z jego

elementow oraz w catej konstrukcji,

Stany graniczne nosSnosci uwaza si¢ za
przekroczone, jezeli konstrukcja powoduje
zagrozenie bezpieczenstwa ludzi znajdujacych sie
w budynku oraz w jego poblizu, a takze
zniszczenie wyposazenia lub przechowywanego
mienia,




g, stanow granicznych

= Stany graniczne przydatnosci do uzytkowania uwaza

sie za przekroczone , jezeli wymagania uzytkowe

dotyczace konstrukcji nie sa dotrzymane . Oznacza to

ze w budynku nie moga wystapic :

= [okalne uszkodzenia w tym rOwniez zarysowania - ujemnie
wplywajace na przydatnosc uzytkowa, trwatosc¢ i wyglad
Konstrukgdji, jej czesci a takze przylegltych do niej czesci
konstrukcyjnych obiektow,
Odksztalcenia i przemieszczenia ujemnie Wplywagqce na
wyglad konstrukeji i jej przydatnos¢ uzytkowa, wiaczajac w to
rowniez funkcjonowanie maszyn i urzadzen, oraz uszkodzenia
czesci niekonstrukcyjnych budynku i elementow wykorczenia,

Dokuczliwe drgania dla ludzi lub powodujace uszkodzenia
budynku, jego wyposazenia oraz przechowywania
przedmiotow, a takze ograniczajace jego uzytkowanie zgodnie
Z przeznaczeniem




G, stanow granicznych

= Wznoszenie budynkow w bezposrednim sasiedztwie
obiektu istniejacego nie moze powodowac zagrozen dla
bezpieczenstwa uzytkownikow tego obiektu igub obnizenia
jego przydatnosci do uzytkowania,
W przypadku o ktorym mowa w w.w. pkt. nalezy przed
realizacja obiektu wykonac ekspertyze techniczng stanu
obiektu istniejacego, stwierdzajacego jego stan
bezpieczenstwa i przydatnosci do uzytkowania jak rowniez
ekspertyza winna zawierac czes¢ obejmujaca oddziatywanie
planowanego obiektu na obiekt istniejacy,
Podobnie w wyniku planowanej , rozbudowy, nadbudowy
badz innej przebudowy oraz zmiang przeznaczenia obiektu
nalezy opracowac ekspertyze techniczng stanu konstrukgji i
elementow budynku, z uwzglednieniem stanu podtoza
gruntowego,




BEZPIECZENSTWO KONSTRUKC]J!

UZYTKOWANIE W SPOSOB ELIMINUJACY
POWSTANIE ZNISZCZEN CALOSCI LUB
CZESCI OBIEKTU.

UZYTKOWANIE W SPOSOB ELIMINUJACY
POWSTANIE NADMIERNYCH
PRZEMIESZCZEN I ODKSZTALCEN O
NIEDOPUSZCZALNYCH WIELKOSCIACH,

UZYTKOWANIE W SPOSOB ELEMINUJACY
POWSTANIE USZKODZEN ELEMENTOW,
POLACZEN, TRWALEGO WYPOSAZENIA NA
SKUTEK NADMIERNYCH PRZEMIESZCZEN




BEZPIECZENSTWO
UZYTKOWANIA

= Kazdy obiekt budowlany jak i urzadzenia z
nim zwigzane powinny byc¢ projektowane,
wykonane 1 uzytkowane w sposob
niestwarzajacy niemozliwego do

zaakceptowania ryzyka wypadkow w trakcie
uzytkowania, w szczegolnosci przez
uwzglednienie przepisOw niniejszego dzialu




vadaszenia nad wejsciami do
budynkow

= Budynki powyzej 2 kondygnacji nadziemnych,
majace pomieszczenia przeznaczone na pogyt
ludzi, nalezy ochraniac daszkiem lub podcieniem
ochronnym o szerokosci wigkszej co najmniej Im
od szerokosci drzwi oraz o wysiegu lub glebokosci
nie mniejszej niz 1m w budynkach niskich oraz
1,5m w budynkach wyzszych. Wymagania tego
nie stosuje si¢ do budynkow zakiadoéw karnych,
aresztow sledczych, zaktadoéw poprawczych oraz
schronisk dla nieletnich,

Zadaszenie o jakim mowa powinno miec stabilng
konstrukcje mogaca przenies¢ obcigzenia z upadku
elementow elewacyjnych, skrzydet okiennych oraz

szyb




bezpieczenstwo elementow
drchitektonicznych

Tablice informacyjne, reklamy i podobne urzadzenia oraz dekoracje
powinny byc usytuowane, wykonane i zamocowane, aby nie stanowily
zagrozenia bezpieczenstwa dla uzytkownikow budynku i przechodniow,

Daszki, balkony oraz state i ruchome ostony przeciwstoneczne moga by¢
umieszczane na wysokosci co najmniej 2,4m nad poziomem chodnika z
pozostawieniem nie ostonietego pasma ruchu od strony jezdni co
najmniej Im.

Wystawy sklepowe, gabloty reklamowe a takze obudowy urzadzen

technicznych nie moga by¢ wysuniete poza ptaszczyzne Sciany
zewnetrznej budynku o wiecej niz 0,5m - przy zachowaniu uzytkowej
szerokosci chodnika nie mniejszej niz 2m oraz z zagewniajqc

bezpieczenstwo ruchu osobom z dysfunkcja narzadu wzroku

Skrzydia drzwiowe i okienne oraz kraty, okiennice lub inne ostony w
pozycji otwartej lub zamknietej nie moga zwezac szerokosci uzytkowej
chodnika usytuowanego bezposrednio przy Scianie zewnetrznej budynku
w, ktorym sie znajduja. Wymaganie dotyczy rowniez wszelkiego rocéaju
schodéw i pochylni,

Oswietlenia stosowane w witrynach oraz gablotach nie moga by¢
uciazliwe dla uzytkownikow budynku oraz powodowac olsnienia
przechodnioéw i uzytkownikéw jezdni,




Wpusty uliczne

W]:I;usty Kanalizacyjne, pokrywy urzadzen sieci

uzbrojenia terenu 1 instalacji podziemnych oraz

inne ostony otworow, usytuowane na trasie

przejscia lub przejazdu, powinny znajdowac sie w

plaszczyznie chodnika badz jezdni,

Whpusty kanalizacyjne jak rowniez azurowe

EO rywy otworow, usytuowane na trasie przejscia
adz przejazdu CFowimly miec odstepy miedzy
retami lub Srednice otworoéw nie przekraczajace
Omm,

Umieszczanie odbojow, skrobaczek, wycieraczek
do obuwia lub podobnych urzadzen wystajacych
ponad poziom plaszczyzny dojScia w szerokosci
drzwi wejsciowych do budynku jest zabronione,




SKkrzydta drzwiowe

= Skrzydia drzwiowe wykonane z
przezroczystych tafli , powinny by¢
oznakowane w sposob widoczny i wykonane z
materialu zapewniajacego bezpieczenstwo
uzytkownikow w przypadku sttuczenia




SCHOdy wewnetrzne | zewnetrzne

= Schody zewnetrzne i wewnetrzne stuzace do pokonania
wysokosci przekraczajacej 0,5m, powinny byc¢ zaopatrzone
w balustrady lub inne zabezpieczenia od strony przestrzeni
otwartej,

W budynkach mieszkalnych jednorodzinnych,
zagrodowych i rekreacji indywidualnej warunek okreslony
w ust. 1 uwaza sie rOwniez za spelniony woéwczas gdy
schody i pochylnie o wysokosci do 1m, nie maja balustrad,
8g obustronnie szersze od drzwi lub innego przejscia, do
Ktorego prowadza co najmniej po 0,5m
Schody zewnetrzne i wewnetrzne w budynkach
uzytecznosci publicznej powinny miec balustrady lub
porecze przyscienne, umozliwiajgce ich lewostronne i
prawostronne uzytkowanie. Przy szerokosci biegu
Erzekraczajqcego 4m nalezy zastosowac dodatkowaq
alustrade posrednig,




Konstrukcja schodow 1 pochylni

= Konstrukcja schodow, pochylni, galerii 1
pomostow siuzacych komunikacji ogdlnej w
budynkach mieszkalnych i budynkach
uzytecznosci publicznej, nie moze by¢ podatna
na drgania wywolane przez uzytkownikow,




Balustrady schodowe |
palkonowe oraz balustrady
pochylni

Balustrady przy schodach, pochylniach portfenetrach, balkonach, loggiach powinny mie¢
Konstrukcje przenoszaca wymagane sity poziome oraz wysokos¢ i wypelnienie ptaszczyzn
pionowych zapewniajacych skuteczna ochrone przed wypadnieciem,

W budynkach jednorodzinnych i wnetrzach mieszkan wielopoziomowych wysokos¢ balustrad
wynosi min. 0,9m
W budynkach wielorodzinnych, zamieszkania zbiorowego, oswiaty, wychowania, zaktadéw

opieki zdrowotnej oraz we wszystkich pozostalych obiektach wysokos$¢ min. balustrad wynosi
1,1m

W budynkach, w ktérych przewiduje sie przebywanie zbiorowe dzieci bez statego dozoru,
balustrady winny miec rozwiazania uniemozliwiajace wspinanie si¢ oraz zsuwanie po poreczach,

Przy balustradach lub Scianach przyleglych do pochylni, przeznaczonych dla ruchu oséb
niepelnosprawnych, nalezy stosowac obustronne porecze, umieszczone na wysokosci 0,751 0,9m
od plaszczyzny ruchu,

Porecze przy schodach zewnetrznych i przy pochylniach przed ich poczatkiem i za koricem,
nalezy przediuzy¢ o 0,3m oraz zakoriczy¢ elementami umozliwiajacymi ich bezpieczne
uzytkowanie,

Porecze przy schodach oraz i pochylniach powinny by¢ oddalone od Scian do ktérych sa
mocowane, co najmniej 0,0om

Balustrady oddzielajace r6zne poziomy w halach sportowych, teatrach, kinach, a takze w innych
budynkach uzytecznosci publicznej powinny zapewniac bezpieczeristwo uzytkownikéw takze w
przypadku paniki. Dopuszcza sie obnizenie pionowej czesci balustrady do 0,7m pod warunkiem
uzupelnienia jej gérna czescia pozioma o szerokosci dajacej tacznie z czgScig pionowa wymiar co
najmniej 1,2m




Okna w budynkach

OKkna wychodzace na chodniki lub inne przejscia dla pieszych
powinny miec skrzydla otwierane do wewnatrz,

Dopuszcza sie stosowanie okien otwieranych na zewnatrz, o
oziomej osi obrotu i maksymalnym wychyleniu skrzydta do
,6m, mierzac od lica Sciany zewnetrznej, pod warunkiem
zastosowania w nich szyb zapewniajacych bezpieczenstwo
uzytkowania oraz umozliwienia ich mycia, konserwagcji i naprawy
od wewnatrz pomieszczen lub z urzadzen instalowanych na
zewnatrz budynku,

Powyzszych przepisow nie stosuje sie do obiektoéw wpisanych do
rejestru zabytkow,

Okna w budynku wysokoSciowym, powyzej 55m nad terenem,
powinny miec zabezpieczenia umozliwiajace ich otwarcie tylko
przez osoby majace upowaznienia wlasciciela lub zarzadcy.

Okna w pomieszczeniach przeznaczonych do korzystania przez
NPS powinny mie¢ urzadzenia przeznaczone do ich otwierania,
usytuowane nie wyzej niz 1,2m nad poziomem podtogi,




Kraty | okiennice

= Kraty zewnetrzne w otworach okiennych i
drzwiowych powinny byc¢ zrealizowane w
sposob uniemozliwiajacy wspinanie sie po nich
do pomieszczen znajdujacych sie na wyzszej
kondygnacji,

Kraty i okiennice powinny co najmniej w
jednym z otworow otwierac sie do wewnatrz,
Wymagania o ktorych mowa w w.w. pkt. nie
stosuje sie do obiektow m.in. Aresztow
sledczych, zakladow karnych, zakladow
poprawczych i schronisk dla nieletnich,




Podokienniki

= W budynkach ponizej 25 m nad teren, odlegtosc¢
miedzy gorng krawedzig podokiennika a podloga
powinna wynosic 0,85m z wyjatkiem Erzyziemia
oraz scianek podokiennych w loggiach na tarasach
lub galeriach gdzie nie podlega ona
ograniczeniom,
W budynkach powyzej 25m powinna by¢
zachowana wysokos¢ 1,1m,
Wysokosc o ktorej mowa moze by¢ pomniejszona
jednak warunkiem w tym przypadku g’)est
zastosowanie balustrady ochronnej lu

zastosowanie w tei czesci skrzydla nie
otwieralnego i szkla o zwiekszonej wytrzymatosci,




lemperatury powierzchni
grzejnych

B W budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi
na pobyt ludzi, temperatura elementéw grzejnych
centralnego ogrzewania, niezabezpieczonych
przed dotykiem nie moze przekraczac 90st.

W przypadku ogrzewania strumieniem

powietrznym, temperatura na wyjsciu w
odlegtosci 1cm nie moze przekraczac 70st. (w
przypadku gdy znagduje sie na wys. ponad 3,5m)
oraz 45st. ( ponizej 3,5m)

W pomieszczeniach przeznaczonych na zbiorowy
pobyt dzieci oraz NPS na elementach grzejnych
nalezy umieszczac ostony, chronigce przed
bezposrednim kontaktem,




Balkony, loggie | portfenetry

= W budynkach powyzej 25m zabrania sie
stosowania balkonow. Przepis nie dotyczy
balkonow technologicznych,

W budynkach powyzej 25m mozna stosowac
loggie wylacznie z pelnymi balustradami,

W budynkach powyzej 55m zabrania si¢
stosowania loggii,

W budynkach powyzej 12m lecz nie wiecej niz
25m na terenem mozna stosowac portfenetry,

pod warunkiem zastosowania w nich progéw
0 wysokosci co najmniej 15cm,




WIKNa , naswietla, szklane fasady

= Okna potaciowe stosowane na wys. Wieksze;
niz 3,0m od poziomu podltogi powinny by¢
wykonane ze szkla lub innego materiatu o
podwyzszonej wytrzymatosci na uderzenie,

Okladziny szklane zewnetrznych Scian
budynku wysokiego 1 wysokosSciowego
powinna by¢ wykonana ze szkla o
podwyzszonej wytrzymatosci na uderzenia,
tlukacego sie na drobne, nieostre odtamki,




NaWwierzchnie antyposlizgowe

= Nawierzchnia dojs¢ do budynkow, schodow,
pochylni zewnetrznych i wewnetrznych powinna
by¢ wykonana z materialéw niepowodujacych
niebezpieczenstwa poslizgu,
Posadzki i wykladziny w pomieszczeniach
przeznaczonych na pobyt ludzi powinny by¢
wykonane z materialow antyelektrostatycznych,
spelniajace warunki Polskich Norm dotyczacych
ochrony przed elektrycznoscia statyczna,

Nawierzchnia zewnetrznej pochylni
samochodowej o pochyleniu wiekszym niz 15%
powinna by¢ karbowana,




Zmiany poziomu podtogi

= W budynku uzytecznosci publicznej, w budynku
produkcyjnym i magazynowym, w miejscach, w
ktorym nastepuje zmiana poziomu podlogi, nalezy
zastosowac rozwigzania techniczne, plastyczne lub
inne sygnalizujace tq roznice,
W w.w. budynkach, powierzchnie spocznikow,
schodow 1 pochylni powinny mie¢ wykonczenie
wyrozniajace je odcieniem, barwa badz fakturg, co
najmniej w pasie 30cm od krawedzi
rozpoczynajacej 1 konczacej bieg schodow lub

pochylni,




Jablice informacyjne o
dopuszczalnych obciazeniach

=W budynku produkcyjnym i magazynowym,
w ktorym moga wystapi¢ zmienne obcigzenia
uzytkowe stropow, schodoéw, pomostow
roboczych, nalezy w widocznym miejscu
umiescic tablice informacyjng, okreslajaca
dopuszczalng wielkos¢ obcigzenia tych
elementow,




Wiazy 1 tawy kominiarskie

W budynkach o dwoch lub wiecej kondygnacjach nadziemnych nalezy
Zapewnic wyjscie na dach, co najmniej z jednej klatki schodowej,
umozliwiajace dostep na dach i do urzadzen technicznych tam
zainstalowanych,

W budynkach wysokich i wysokosciowych wyjscia, o ktérych mowa,
nalezy zapewnic z kazdej klatki schodowej,

Jako wyjscie z klatki schodowej nalez¥ stosowac drzwi o szerokosci 0,8m
1 wys. Co najmniej 1,9m lub klapy wytazowe o wym. 0,8x0,8m w Swietle

Na dachach na ktoérych pochylenie przekracza 25% oraz na dachach
Krytych materialami famliwymi, nalezy wykonac state i trwate dojscia do
Kominow, urzadzen technicznych, anten radiowych i telewizyjnych,
Dojscia, o ktorych mowa na dachach powyzej 25% spadku powinny by¢
wykonane z materialow zabezpieczajacych przed poslizgiem,

Na dachach o pochyleniu ponad 100% powinny by¢ zamocowane state
uchwyty dla lin bezpieczenistwa lub bariery ochronne nad dolng
krawedzia dachu,




WIDNIU DZISIEJSZYM
OMOWIEISMY ZAGADNIENIA

L LZAKRESU

BEZPIECZENSTWA KONSTRUKC]JI
I
BEZPIECZENSTWA UZYTKOWANIA




D/ZIEKUJE LA UWAGE
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